[bookmark: _GoBack]南明区啤酒厂周边棚户区城中村改造项目二期（2地块）国有土地上房屋预征收补助方案

一、完全居住于无证自建房住户的安置补助
对完全居住于无证自建房屋、经贵阳市产权部门查询出具无房产登记证明资料、且在预征收范围内的常住住户（由属地办事处出具证明），在预征收范围内公示后，按下列方式进行安置与补助：
（一）由预征收部门提供不低于且最接近套内建筑面积45平方米的住宅房屋进行安置，保障其居住，由其按相关规定租住并按规定交纳租金。
（二）搬迁费及搬迁补助费：按照45平方米、每平方米10元计发，分别计发两次。
（三）临时安置费及临时安置补助费：选择房屋安置的由被预征收人自行过渡，根据预征收补偿方案第三条第（二）款过渡期限、临时安置费按每月每平方米10元计发，临时安置补助费按每月每平方米10元计发，共计发45平方米。
（四）完全居住于无证自建房住户的超期临时安置费参照预征收补偿方案第八条第（二）款的标准按45平方米计发。
（五）对自建房建筑面积超出安置房建筑面积的部分给予补助方案第二条规定的工料补助及奖励方案第三条规定的奖励。
二、无证自建房工料补助（已安置部分不再给予工料补助）
（一）框架结构：每平方米800元；
（二）砖混结构：每平方米700元；
（三）砖木结构：每平方米550元；
（四）木 结 构：每平方米400元；
（五）其它结构：每平方米240元。
自建房建筑面积、结构等根据测绘单位出具的测绘表或复核表进行确认。对2008年1月1日《中华人民共和国城乡规划法》正式施行后修建的无证自建房屋一律不予工料补助。自建房修建年限由属地办事处出具证明。
[bookmark: OLE_LINK1]三、合法房屋安置、货币补助
（一）被预征收房屋为合法住宅，被预征收人选择房屋产权调换的，按下列方式进行补助：
1.被预征收房屋应安置建筑面积=被预征收房屋套内建筑面积×（1+产权调换房屋分摊系数）；但对于被预征收房屋分摊系数大于产权调换房屋分摊系数的，被预征收房屋应安置建筑面积=被预征收房屋建筑面积。
2.被预征收人选择的产权调换房屋建筑面积小于被预征收房屋应安置建筑面积的，对被预征收房屋未安置部分建筑面积［（被预征收房屋套内建筑面积－产权调换房屋套内建筑面积）×（1+被预征收房屋分摊系数）］进行货币补偿，享受货币补偿的相应补助、奖励政策。
3.被预征收房屋评估单价低于或等于产权调换房屋评估单价的，应安置建筑面积不补差价；被预征收房屋评估单价高于产权调换房屋评估单价的，应安置建筑面积内结清差价。
4.超安置建筑面积补房差款补助：
（1）产权调换房屋超过应安置建筑面积在10平方米以内（含10平方米）的，被预征收人按每平方米1000元补款后享有该部分房屋产权；超过应安置建筑面积在10平方米至20平方米以内（含20平方米）的，被预征收人按产权调换房评估单价的50%补款后享有该部分房屋产权；超过应安置建筑面积20平方米以上的，按产权调换房评估单价进行结算后享有该部分房屋产权。
（2） 应安置建筑面积小于45平方米的，不足45平方米部分，按产权调换房评估单价的50%补差。产权调换房屋超出45平方米部分按上述第（1）项规定标准补差。
被预征收房屋为公房的，若产权单位不愿对超安置建筑面积补款，承租人（使用人）可按上述条款补款后享有超安置建筑面积部分房屋产权。
（二）被预征收房屋为合法房屋，被预征收人选择货币补偿的，预征收部门按被预征收房屋评估单价的30%乘以被预征收房屋合法建筑面积给予被预征收人一次性货币补助。对未补交土地出让金或土地收益金的合法房屋选择货币补偿的，可先行按照完全产权的私有房屋进行评估补偿，并由预征收部门在安置补偿协议中代扣被预征收房屋应补交的土地出让金或土地收益金。对房屋权属证书载明用途为住宅或经合法性认定为合法住宅的房屋，被预征收房屋建筑面积小于45平方米的，不足45平方米部分按照被预征收房屋评估单价的40%给予补助。
四、搬迁补助费按被预征收房屋合法建筑面积补助每平方米10元，选择货币补偿的按一次计发，选择产权调换的按两次计发。如被预征收住宅合法建筑面积不足45平方米，按45平方米计发。
五、房屋产权调换临时安置补助费，住宅房屋按预征收补偿方案第三条第（二）款产权调换房对应的过渡期限对被预征收房屋合法建筑面积进行补助，按每月每平方米10元计发。超期临时安置费（即超期过渡费）不含临时安置补助费。如被预征收住宅合法建筑面积不足45平方米，按45平方米计发。
六、货币补偿临时安置补助费按被预征收房屋合法建筑面积补助每月每平方米10元，共补助三个月。如被预征收住宅合法建筑面积不足45平方米，按45平方米计发。
七、被预征收人在预征收签约期限内签约，或若预征收转为正式征收下达征收公告后、被征收人在征收公告确定的签约期限内签约或搬迁交房的，给予以上相关补助。若预征收转为正式征收下达征收公告后，在征收公告确定的签约期限内未签约又未搬迁交房的，不给予以上相关补助。
八、本方案只适用于南明区啤酒厂周边棚户区城中村改造项目二期（2地块）预征收范围内国有土地上房屋预征收。
九、本方案由预征收部门负责解释。
十、本方案未尽事宜，按照国务院《国有土地上房屋征收与补偿条例》等相关法规及省、市、区有关文件执行。
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