附件3

  观山湖区朱昌镇农村宅基地申请审批流程
农户提出申请
符合宅基地申请条件的农户，以户为单位向所在村提出宅基地和建房（规划许可）申请表、《农村宅基地使用承诺书》、身份证原件及复印件。

[bookmark: _GoBack]经批准建房的农户，应在农村村民住宅建设项目开工前，向镇农房办提出开工放线申请。自受理之日起5个工作日内，组织承担农村村民住宅建设管理工作的机构、村级组织、建房户和承建方到现场定位放线，确定建房用地边界和建筑物平面位置。
农户建房完工一个月内，村民应提请镇农房办进行竣工验收。自收到申请之日5个工作日内，镇农房办组织承担农村村民住宅建设管理工作的机构进行竣工验收，检查农户是否按照批准用地面积、四至边界、等要求使用宅基地，是否按照批准的建筑面积、层高、风貌等要求使用宅基地，房屋质量、抗震、消防是否满足要求，是否按协议拆除旧房，并出具《农村宅基地和建房（规划许可）验收意见》。
通过验收的农户，向不动产登记部门申请办理不动产登记。
办理不动产登记

竣工验收




申请开工查验验
批准颁证
镇农房办在收到由村级提交农村村民住宅建设相关材料之日起15个工作日内，由镇农房办提请政府办公会研究决定审批意见，并在镇农房办通过审批名单，公示期为5天，公示无异议或异议不成立的，应根据审查情况，对符合法定条件及标准的，予以批准核发《乡村建设规划许可证》和《农村宅基地批准书》。对不符合法定条件及标准的，不予批准并书面告知申请人且说明理由。
 建房申请人取得农村住房建设规划许可之日起2年内应当实施农村村民住宅建设，逾期不建设且未申请延期的，规划许可证自行失效。确需延期的，在规定期限届满30日以内，向原审批机关申请延期一次，延长期限不得超过2年，延期不建设的《乡村建设规划许可证》和《农村宅基地批准书》自动失效。
（1） 实地选址。由农房办负责宅基地的管理审核工作，多部门内外联动的农村宅基地用地建房联审联办机制。镇农房办负责统一接收农户宅基地申请，在接到村民住宅建房选址申请后，在5个工作日以内组织承担农村村民住宅建设管理工作的单位实地审查申请人是否符合条件，拟用地是否符合规划和选址要求、用途管理以及宅基地合理布局要求和面积标准等。符合要求的 ，现场绘制宅基地地宗地图，载明宅基地的具体位置、长宽、四至，并表明与永久性参照物的具体距离。
（2） 村民选定住宅图集。根据实地选址确定的宅基地范围，村民可选用区住建局偏印农村村民住宅建设通用图集。住宅占地面积与宅基地面积比例适当，预留空间能够满足日常生活需要。
（3） 村级组织公示。村级组织收到村民申请使用宅基地和建房申请资料后，应召开村民代表会议讨论通过，并将村民宅基地使用承诺书、农村宅基地和建房（规划许可）申请表、村级组织审查意见、住宅建设相邻权利人的意见、村民代表会议记录、拟建房用地位置和面积、拟建层高和面积等情况进行公示，公示期为5个工作日。无异议的，由村级组织签署意见，报送镇人民政府。

村级组织对村民提交的材料是否真实有效、拟用地建房是否符合村庄规划、是否征求了用地建房相邻权利人意见等。审查通过的，由村委会签署意见，报送镇农房办。
村级组织初审

申请开工查验验
受理审核

