关于《百花生态新城（清镇组团）控制性规划》三号路南段

A1地块棚户区改造基础配套设施项目规划条件调整论证报告

为进一步合理发展城市规划建设，科学利用土地及空间资源，衔接好城市规划的近期与远期发展关系，按照市政府的工作安排，拟将《百花生态新城（清镇组团）控制性规划》三号路南段A1地块棚户区改造基础配套设施项目规划条件进行调整，具体内容如下：

一、原规划概况

三号路南段A1地块棚户区改造基础配套设施项目规划道路设计起点接三号路南段（滨湖大道），道路由北向南走向，道路设计终点接云岭东路，道路规划宽度为20m，城市次干路，道路全长991m，道路跨东门河一次，根据规划道路沿线规划的市政管线有给水DN200(单侧)、污水DN400(单侧)、雨水DN600（单侧）、燃气DN200-300(单侧)、电力通信等。


二、规划方案

按照规划，由于近期该项目只修到东门河，跨东门河的桥梁修完，与现状印象康城位置的现状道路接顺，按照规划线型方案接顺的现状交叉口非常扭曲，不利于行车，交通组织不畅。
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按照规划线型与现状道路接顺交叉口

远期如果三号路南段A1地块棚户区改造基础配套设施项目按照规划线型布置，现状印象康城一栋36层和一栋26层的房子刚好落在道路规划红线范围以内，如果远期道路要与云岭东路接顺，需要拆迁现状印象康城一栋36层和一栋26层的房子。
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原规划总体平面图
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原规划在乐卡小镇位置线型细部图

三、规划调整的原因

近期为了保证本项目与现状道路衔接交叉口的顺畅，远期本项目与云岭东路接顺能避开现状高楼的拆迁，建议将A1地块棚户区改造基础设施配套项目规划线型K0+540-K0+991段往西侧偏移，调整长度451m。

四、建议调整规划

（1）道路平面

为了避开现状印象康城的高楼拆迁及现状路口接顺，将规划线型K0+540-K0+991段线型往西侧偏移，最大偏移距离在K0+740处，距离为10m。
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规划线型调整对比图
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调整后的线型细部图

（2）道路纵断面设计

调整之后的道路纵断面设计按照原控制性规划标高及周边地块的控制标高进行设计，与原控制性规划标高保持一致。

（3）道路标准宽度

道路在K0+800-K0+991段由于受现状道路宽度的影响，该段道路宽度将原规划宽度20m调整为16.5m，调整的原因为现状道路西侧无人行道，东侧人行道宽度为8m，为了保证该道路全线双向四车道的连续，道路在该段压缩东侧人行道，保证东侧有2.5m宽的人行道，西侧维持现状不设置人行道，K0+00-K0+800段宽度与规划宽度20m保持一致不变。
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K0+00-K0+800段道路标准断面
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K0+800-K0+991段道路标准断面

（3）市政管线

调整规划之后的道路沿线市政管线的布设保持与规划的市政管线种类一致，管径保持规划尺寸不变。

（4）工程造价

调整之后的道路里程与原规划道路里程基本一致，工程建设规模与原规划方案基本一致，工程建安费测算约4137.74万元，拆迁费用调整之后的方案要比原规划方案减少60875.28万元（一栋36层房子面积为69728.68平方米，一栋26层房子面积为52022.88平方米，拆迁单价按5000元/平方米测算）。

五、调整之后的方案对周边地块的影响

调整之后的道路平面线型在K0+620-K0+740段占用西侧已有开发用地红线，占用面积为692平方米，由于道路线型是往西侧偏移，导致东侧已有开发用地空出580平方米，道路调整之后的平面线型除了占用已有开发用地外，在K0+660位置还占用开发用地内一栋建筑物，道路平面线型侵占建筑内1米。经过业主与用地开发商对接，所占的建筑物可以通过调整建筑布局来进行避让。
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道路与周边开发用地关系平面图
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道路侵占用地和空出的用地关系平面图
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道路与建筑物平面关系图
本项目
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调整后中线





规划中线





侵占的用地面积692平方米





空出来的用地面积580平方米





道路侵占拟建建筑物1米
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