关于《百花生态新城（清镇国际休闲度假组团）控制性详细规划》G3-A单元、G3—B单元、G4—A单元、G1—C单元局部地块规划条件调整论证报告
为更进一步合理发展城市规划建设，科学利用土地及空间资源，衔接好城市规划的近期与远期发展关系，按照市政府的工作安排，拟将《百花生态新城（清镇国际休闲度假组团）控制性详细规划》（以下简称“百花控规”）中G3-A单元、G3-B单元、G4-A单元、G1-C单元局部地块规划条件进行调整，具体内容如下：
1、 调整范围

该调整地块位于《百花生态新城（清镇国际休闲度假组团）控制性详细规划》G3-A单元、G3—B单元、G4-A单元、G1-C单元内。

G3-A单元北至金清大道、南至三号路、西至百花大道、东至百马大道，涉及调整规划条件的地块在已批的“百花控规”中分别为G3-01-15地块、G3-01-16地块、G3-01-17地块、G3-01-19地块、G3-01-34地块。
G3-B单元北至三号路、南至云岭东路、西至百花大道、东至百马大道，涉及调整规划条件的地块在已批的“百花控规”中分别为G3-02-04地块、G3-02-06地块、G3-02-10地块、G3-02-11地块、G3-02-13、地块G3-02-29地块、G3-02-31地块、G3-03-01地块。
G4-A单元北至金清大道、南至三号路、西至百马大道、东至金马大道，涉及调整规划条件的地块在已批的“百花控规”中G4-02-05地块。
G1-C单元北至横一路、南至金清大道、西至百马大道、东至金马大道，涉及调整规划条件的地块在已批的“百花控规”中G1-06-09、G1-06-19地块。
2、 调整原因
（1）文化设施布点调整
随着我市城市规划建设逐步发展，提高土地使用效率。2018年市政府招商引资G3-A单元中G3-01-34地块产业项目中规划建设清镇市科技博物馆、职教城乡愁贵州项目中已建民族文化展览馆，G4-A单元中G4-02-05地块规划建设清镇市图书馆，为合理利用配套公共管理与公共服务设施用地，将G3-A单元中的文化设施用地地块作相对应调整。
（2）优化广场用地布局
为优化广场用地布局，更有效的集约用地标准， G3-A单元中的广场用地指标作相应调整。
（3）棚户区改造
为满足棚户区改造需要，集约土地使用，将G3-A单元、G3-B单元 、G4-A单元、G1-C单元中部分地块用地性质及指标作出调整。
3、 规划方案调整
（1）原规划方案
根据《百花生态新城（清镇国际休闲度假组团）控制性详细规划》，百花生态新城所在G3-A单元、G3-B单元、G4-A单元、G1-C单元内，规划方案如下：
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（2）拟调整方案
根据百花生态新城建设项目需求，对G3-A单元、G3-B单元、G4-A单元、G1-C单元用地指标进行调整，拟调整方案如下：
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（3）调整方案说明

①文化设施用地调整：G3-A单元中G3-01-34地块产业项目中规划建设清镇市科技博物馆、职教城乡愁贵州项目中已建民族文化展览馆，G4-A单元G4-02-05地块规划建设清镇市图书馆。为合理利用配套公共管理与公共服务设施用地，将G3-01-15地块、G3-01-17地块用地性质为图书展览用地（A21），调整为用地性质居住（R）用地，兼容商业服务业（B）用地（兼容比例不超过20%）。
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②广场用地调整：为更有效的集约用地标准，将G3-A单元中G3-01-16地块广场用地面积25828平方米，调整为13333平方米； 
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③G3-A单元、G3-B单元、G4-A单元、G1-C单元局部地块用地性质及指标调整：为满足棚改需求，优化用地结构，现将G3-01-15地块、G3-01-17地块图书馆用地调整为容积率≤2.5的住商用地；G3-01-19地块住商用地容积率≤2.0，调整为≤2.5；G3-02-04地块、G3-02-06地块住商用地容积率≤2.0，调整为≤3.5；原G3-02-10地块幼儿园调整为住商用地并与G3-02-11住商用地合并，容积率≤2.5，调整为于≤3.5；G3-02-13地块住商用地容积率≤2.5，调整为≤3.5；G3-02-29地块、G3-02-31地块住商用地容积率≤2.0，调整为≤3.5；G3-03-01地块二类居住用地配建9班幼儿园；G1-06-09地块商业用地，调整为容积率≤2.5，建筑高度≤80m的二类居住用地；G1-06-19地块交通枢纽用地，调整为容积率≤3.5的二类居住用地。
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4、 控制指标调整

（1）原规划指标

根据《百花生态新城（清镇国际休闲度假组团）控制性详细规划》，涉及的16个地块主要控制指标见下表：
表01 原规划控制指标表

	地块编号
	用地代号
	总用地面积(m²)
	净用地面积(m²)
	容积率
	建筑密度(%)
	绿地率(%)
	建筑限高(m)
	兼容性
	公共服务设施

	G3-01-15
	A21
	15095
	15095
	1.5
	30
	35
	24
	——
	　

	G3-01-16
	G3
	25828
	25828
	0
	25
	30
	12
	——
	公共厕所;社会停车场;通信基站

	G3-01-17
	A21
	16018
	16018
	1.5
	30
	35
	24
	——
	　

	G3-01-19
	RB
	49392
	49392
	2
	30
	30
	80
	商业≤20%
	　

	G3-01-34
	R2
	298911
	298911
	2.5
	30
	30
	100
	商业≤10%
	变电室、路灯配电室;敬老院;居委会;垃圾站;农贸市场;社区管理服务设施;邮电设施

	G3-02-04
	RB
	19382
	19382
	2
	30
	30
	50
	商业≤20%
	居委会;社区管理服务设施;卫生站;文化活动设施

	G3-02-06
	RB
	20780
	20780
	2
	30
	30
	50
	商业≤20%
	通信基站

	G3-02-10
	R22
	6618
	6618
	0.8
	30
	30
	12
	——
	幼托

	G3-02-11
	RB
	17371
	17371
	2.5
	30
	30
	50
	商业≤20%
	　

	G3-02-13
	RB
	25414
	25414
	2.5
	30
	30
	50
	商业≤20%
	　

	G3-02-29
	RB
	38873
	38873
	2
	30
	30
	50
	商业≤20%
	变电室、路灯配电室;垃圾站

	G3-02-31
	RB
	37703
	37703
	2
	30
	30
	50
	商业≤20%
	再生资源回收站

	G3-03-01
	R2
	35556
	35556
	3.5
	30
	30
	100
	商业≤10%
	　

	G4-02-05
	BR
	84587
	84587
	3
	30
	35
	120
	住宅≤30%
	医院

	G1-06-09
	B1
	19054
	19054
	2.5
	40
	20
	100
	——
	

	G1-06-19
	S3
	28159
	28159
	0.5
	25
	30
	24
	——
	　


（2）拟调整指标

根据百花生态新城建设项目整体建设需求，涉及调整的16个地块规划条件及调整情况见下表：
表02 拟调整控制指标表
	地块编号
	用地代号
	总用地面积(m²)
	净用地面积(m²)
	容积率
	建筑密度(%)
	绿地率(%)
	建筑限高(m)
	兼容性
	公共服务设施

	G3-01-15
	RB
	20802
	20802
	2.5
	30
	30
	80
	商业≤20%
	　

	G3-01-16
	G3
	13333
	13333
	0
	25
	30
	12
	——
	公共厕所;社会停车场;通信基站

	G3-01-17
	RB
	22800
	22800
	2.5
	30
	30
	80
	商业≤20%
	　

	G3-01-19
	RB
	49398
	49398
	2.5
	30
	30
	80
	商业≤20%
	　

	G3-01-34
	R2
	298911
	298911
	2.5
	30
	30
	100
	商业≤10%
	清镇市科技博物馆；变电室、路灯配电室;敬老院;居委会;垃圾站;农贸市场;社区管理服务设施;邮电设施

	G3-02-04
	RB
	19382
	19382
	3.5
	30
	30
	80
	商业≤20%
	居委会;社区管理服务设施;卫生站;文化活动设施

	G3-02-06
	RB
	20780
	20780
	3.5
	30
	30
	80
	商业≤20%
	通信基站

	G3-02-10
	RB
	23989
	23989
	3.5
	30
	30
	80
	商业≤20%
	　

	G3-02-13
	RB
	25414
	25414
	3.5
	30
	30
	80
	商业≤20%
	　

	G3-02-29
	RB
	38873
	38873
	3.5
	30
	30
	100
	商业≤20%
	变电室、路灯配电室;垃圾站

	G3-02-31
	RB
	37703
	37703
	3.5
	30
	30
	100
	商业≤20%
	再生资源回收站

	G3-03-01
	R2
	35556
	35556
	3.5
	30
	30
	100
	商业≤10%
	9班幼托

	G4-02-05
	A21
	84587
	84587
	1.5
	30
	30
	24
	——
	图书馆

	G1-06-09
	R2
	19054
	19054
	2.5
	30
	30
	80
	
	

	G1-06-19
	R2
	28159
	28159
	3.5
	30
	30
	80
	商业≤10%
	　


注：G3-02-10地块为原规划G3-02-10、G3-02-11地块合并后地块编号。
（3）G3-A、G3-B单元、G4-02-05地块（属G4-A单元）、G1-06-19（属G1-C单元）调规用地指标对比:
	用地代码
	调整后用地面积
(公顷)
	调整前用地面积
（公顷）
	调整后增量
（公顷）

	A1
	10.76
	10.76
	0.00

	A21
	12.86
	4.40
	8.46

	A33
	20.07
	20.07
	0.00

	A35
	2.00
	2.00
	0.00

	B1
	21.86
	23.77
	-1.91

	B2
	18.67
	18.67
	0.00

	B41
	0.42
	0.42
	0.00

	B49
	0.30
	0.30
	0.00

	BR
	7.12
	15.58
	-8.46

	G1
	41.29
	41.29
	0.00

	G2
	2.34
	2.34
	0.00

	G3
	1.33
	2.58
	-1.25

	M1
	7.60
	7.60
	0.00

	R2
	122.31
	121.34
	0.97

	RB
	95.59
	90.58
	5.01

	S1
	0.39
	0.39
	0.00

	S3
	0.00
	2.82
	-2.82

	S41
	1.00
	1.00
	0.00

	U12
	0.88
	0.88
	0.00

	U21
	1.02
	1.02
	0.00

	U22
	0.27
	0.27
	0.00

	U31
	1.10
	1.10
	0.00

	总计
	369.17
	369.17
	0.00


